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KU RZ EXPOSE ALLES AUF EINEN BLICK

LAGE
Osternburg, Oldenburg

“o—
—0~
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WOHNFLACHE
459,33 m?

54 TEUR

NETTOKALTMIETE

(Ab Mietanpassung zum 01.12.2026)

I cexpost
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OBJEKTART BAUJAHR
Mehrfamilienhaus 2011

=

GRUNDSTUCK

Anteilig an 2.876 m?
2.520 /10.000

VERMIETUNG

Vollvermietet

9,80 €

@-MIETE €£/M2

(Ab Mietanpassung zum 01.12.2026)

KAUFPREIS

1.650.000 €

=~

EINHEITEN
5+ 5 TG Platze

ol0
D

S

ENERGIE

94,1 kWh/(m2a) - Klasse C -
Erdgas - Eigene Heizzentrale im
Keller

32 x

FAKTOR

zzgl. 100.000 € FUR STELLPLATZE

ELLENBOGEN 8
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ANSPRECHPARTNER

Philipp Kuhlmann - Kuhlmann Bautragergesellschaft mbH & Co. KG
Nadorster Stralle 190 - 26123 Oldenburg
Tel. 0441 8007770 / 017673589462 - p kuhlmann@kuhlmann-bautrae
PROVISION

Die Kauferprovision betragt 2,975 % inkl. gesetzl. MwSt. auf den beurkundeten Kaufpreis, verdient und féllig mit notarieller Beurkundung.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimerin und wurden von uns sorgfaltig zusammengestellt; eine Haftung fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht

lbernommen. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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KU RZ EX POS E OLDENBURG AUF EINEN BLICK

ELLENBOGEN 8

Q808045

e

177.000 EW

Bevolkerungswachstum

Drittgrofte Stadt
Niedersachsens mit konstantem
Zuzug. Die Nachfrage Ubersteigt

das Angebot

10 - 11 €/m2

Nettokaltmiete

(Neuverm\etung Bestand mit gleichwertiger

Ausstattung und selben Baujahr )

Steigende Mietpreise bei
gleichzeitig niedrigem
Leerstand. Attraktives Umfeld
fir Kapitalanleger

@v@
BB,
20.000+

Studierende

Carl von Ossietzky Universitat
sorgt fur strukturell hohe
Mietnachfrage im kleinen und
mittleren Segment

INFRASTRUKTUR

Vollstandige Nahversorgung
Einkauf, Schulen, OPNV und

medizinische Versorgung fuBlaufig.

Hohe Wohnqualitat und
Vermietbarkeit

| C— )

WIRTSCHAFT

Stabiler Arbeitsmarkt

Starke Dienstleistungs- und
Gesundheitsbranche - Klinikum,
EWE und Sparkasse als
Ankerarbeitgeber

e

OSTERNBURG

Gefragte Wohnlage

Top-5-Lage - Innenstadtnahe
Lage - Mieten tber Oldenburger
Stadtschnitt - Stabile Nachfrage
durch Familien und Berufstatige

Quelle: Stadt Oldenburg, Interne Datenquellen, BBSR
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@ THOMAS KUHLMANN ot | PHILIPP KUHLMANN
=

0441 8007771 ) 0441 8007770
/ 01717365639 017673589462

info@kuhlmann-bautraeger.de p.kuhlmann@kuhlmann-bautraeger.de

Erwerbsprozess Nach Ubergabe

Prozessphasen

1 2 3 4

5 6
Interessenbekundung Vertraulichkeit Detailunterlagen Besichtigung Angebot & Beurkundung Verwaltung (optional)

* Rickmeldung per E- Vertraulichkeits- Vollstéandiges Exposé Objektbesichtigung » Kaufpreisangebot in Seit 16 Jahren

Mail oder Telefon erklarung Mietaufstellung nach Vereinbarung Textform Verwalter des Objekts

 Unverbindlich Finanzierungs- /
Kapitalnachweis

Q&A Notarielle Kfm. & techn.
Beurkundung Verwaltung

Grundrisse

Weitere Unterlagen

auf Anfrage Ubergabe Nahtlose Fortfuhrung
fur den Kaufer

Bewirtschaftungs-
daten

I expost ELLENBOGEN 8




STANDORT & MARKT
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG OLDENBURG

STANDORT & MARK

200.000
190.000 & 186572
180.000 176614 7 L

' ... 168825
170.000 R

160.000

150.000

140.000

130.000

120.000
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2028 2032

Oldenburg (Isty ... Base Case (0,55% pa.)
veeeeees. Best Case (1,55% pa.) +eeeeess. Bear Case (-0,45% p.a.)

Quelle: Stadt Oldenburg, Interne Datenquellen, BBSR
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STAN DO RT & MARKT OLDENBURG - EIN GEWACHSENER MARKT

©no

i

Einwohner (2026)

176.600

Historischer Hochststand

Laut BBSR fehlen

71,7

Wohnungen je 10.000 Einwohner

Quelle: Stadt Oldenburg, Interne Datenquellen, BBSR

I expost

N

Studierende SoSe 25/26

20.000+

5 Hochschulen

@g%

HaushaltsgroBe
1,82

Personen je Haushalt

ELLENBOGEN 8

STADTPROFIL OLDENBURG

Rang Niedersachsen
Rang Deutschland
Stadtflache
Einwohnerdichte
Kaufkraftindex
Wohnungsleerstand
Wohnungsbedarf
Bevolkerungsprognose
Hauptarbeitgeber

Stadt Typ

Neubauten 2024

3. groBte Stadt
Top 50
103 km?

1.710 EW/km?

97,4 (Bund = 100)

unter 2 % - angespannt
Nachfrage > Angebot

Anstieg bis 2034

EWE - Klinikum - Uni - Sparkasse

Oberzentrum - Wachstumsregion

788 WE (Bedarf bei 1.300 WE)

Alle Angaben dienen ausschlieBlich illustrativen Zwecken und stellen keine Anlageberatung dar. Siehe Disclaimer S. [49]




M A K RO LAG E INFRASTRUKTUR & ANBINDUNG

Bremen Hamburg

50 km 160 km

35 min. — A28 1:45 Std. —
A29/A1

STRARBE & SCHIENE

A28

Hannover Flughafen Bremen
130 km 55 km
1:20 Std. — A2 40 min. — direkt

Oldenburg Bremen Kreuz Al

A29

Oldenburg Wilhelmshaven

IC/RE Bremen

35 min. stindlich (mehrere Linien)

RE Hamburg

1:50 St. via Bremen

Flughafen

WIRTSCHAFTSREGION NORDWEST

Metropolregion

Bremen 55 km ca. 40 min.

Oldenburg/Bremen 2,4 Mio. Einwohner

BIP Stadt Oldenburg

Ca.9 Mrd. € pa.

BIP Wachstum

Uber Landes & Bundesdurchschnitt

S-Beschaftige

93.000 (2024)

Mittelstand

Top 25 Mittelstandsstandort Deutschland

Charakteristik

Quelle: Stadt Oldenburg, Interne Datenquellen

E EXPOSE

Oberzentrum / krisenfest / zukunftsfest

ELLENBOGEN 8

ELLENBOGEN 8

Oldenburg

Osnabriick

3

Bremen

Hannover !




M | KRO LAG E REGION, INFRASTRUKTUR & ANBINDUNG

INNENSTADT
1,7 km
10/8 min. Rad/Auto

Einkaufen

Aktiv & irma
Aldi Nord
Lidl

Combi

Netto
Rewe

1

2

3

A

5. Penny
6

7

8. Denn’s Biomarkt
9

Miiller & Egerer

10. Bruno Backerei
Kulinarisches

11. Elrado Steakhouse
12. Thassos

E EXPOSE

HAUPTBAHNHOF UNIVERSITAT A28 AUFFAHRT
2,0 km 4,2 km 1,3 km
10/7 min. Rad/Auto 15/9 min. Rad/Auto 4 min. Auto

13. Meshi

14. Topas Steakhouse
15. Kleine Burg

16. Peter Pane

17. Bestial

18. Moskito

19. Mamma Mia

20. Umami

Kitas & Schulen

21. Heiligengeist KiTa
22. AWO Kindergarten
23. Postkriimel eV.

24. Diakonie KiTa

25. Grundschule Drielake

26. Graf-Anton-Gunther Schule
27. Ludwig Fresenius Schule
28. Grundschule Wunderburg
29. WBS Schulen

Fitness & Gesundheit

30. Praxis Stedinger Tor
31. Praxis Radenz

32. Praxis Schurawlew

33. Wunderburg Apotheke
34. Viktoria Apotheke

35. Lowen Apotheke

36. Benefit

37. Body Street

38. Shanti Yoga

ELLENBOGEN 8
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Innenstadt
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Hauptbahnhof



OSTE RN B U RG HIER ZIEHT MAN EIN UND BLEIBT

Osternburg ist kein geplantes Viertel, sondern ein gewachsenes — aus Arbeit entstanden.
1428 erstmals erwahnt, 1616 eigenstandiges Kirchspiel, dann kam die Industrie: Mit dem
Eisenbahnanschluss 1876 siedelten sich Glashitte, Warpsspinnerei und Gaswerk an. 1913
zahlte die Gemeinde 13.000 Einwohner und war einer der bedeutendsten Industriestandorte
des GroBherzogtums. Das pragt den Bestand bis heute — schmale Arbeiterhauser neben
Kaufmannsvillen, gewachsene StralBenzlige statt gleichformiger Neubauzeilen.

Zwischen dem Quartier und der Innenstadt liegt nur die Hunte. Zu FuB3 Gber die Briicke, mit
dem Rad in wenigen Minuten am Schloss, der Hauptbahnhof gleich um die Ecke, tber die
A28 und A29 schnell auf der Autobahn. Dazu Griinziige entlang der Hunte, gewachsene
Nahversorgung, Schulen und Kitas vor Ort.

Fir Vermieter ist das eine verlassliche Kombination: zentrale Lage bei moderatem Mietniveau
— genau das Segment, in dem die Nachfrage in Oldenburg am breitesten ist. Die
Innenstadtlagen sind ausgereizt, die westlichen Viertel langst hochpreisig. In einer Stadt mit
rund 176.000 Einwohnern und anhaltendem Zuzug trifft ein Bestandsobjekt in Osternburg
auf einen tiefen Mietermarkt.

Der Ellenbogen 8 liegt mitten in diesem gewachsenen Geflige — ruhig, aber mit allem in
Gehweite.

a
£ E =
e —) :
1,5 km 1,2 km 0,8%
Innenstadt Schlossgarten Leerstand

E EXPOSE ELLENBOGEN 8§



DAS OBJEKT
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E |_|_ E N BOG E N 8 VOLLVERMIETETES MFH

0

5

WOHNEINHEITEN

I

54 TEUR

NETTOKALTMIETE
p.a.ab01.12.2026

2011

FERTIGSTELLUNG

Erbaut von Kuhlmann

E EXPOSE

Oz

459 m2

WOHNFLACHE

100 %

VERMIETUNGSSTAND

GAS

HEIZUNG

ENERGIEAUSWEIS IM ANHANG

TG-STELLPLATZE

32x

KAUFPREISFAKTOR

15

JAHRE IN DER KUHLMANN
VERWALTUNG

ELLENBOGEN 8




Niedersachsen
Gemeinde:  Oldenburg (Oldb), Stadt

e Gemarkung: Ostemnburg Erstelit am 12.08.2026
DAS G R U N D ST U C |< L AGEPLAN & AUSRICHTUNG Flur: 20 Flurstiick: 195/6 Aktualitit der Daten

Prasentation der Liegenschaften

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftsgraﬁk 1:500
:

3150

16

Grundstiick & Bebauung

Bauort / Adresse Ellenbogen 8
26135 Oldenburg

Grundstticksgrof3e 2.876 m2, davon anteilig 2.520/10.000

Bauteil Wohnhaus
5 Wohneinheiten

Gemarkung Oldenburg - Flur 20
Flur 20, Flurstiick 195/6

Baujahr 2011

m
[~ R 9

m
w
8
£
8
¥
N=sgs7185 Malistab 1:500  frrrrmrr—"—oF  Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Kuhlmann Bautragergesellschaft mbH & Co. KG
LGLN Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Katasteramt Oldenburg -
Stau 3 Nadorster Str. 190
26122 Oldenburg 26123 Oldenburg
E . Zeichen:
E EXPOSE ELLENBOGEN 8 Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt Behdrde 1 NI rirag zu erwerben.

¥8BYree = 3



E |_ |_ E N BOG E N 8 RECHTLICHE STRUKTUR

25,2 %

MITEIGENTUMSANTEIL

1 AUTONOMIE

Ein eigenstandiges Haus
im Verbund

Alleinige Nutzung und
Entscheidungshoheit ber
das eigene Gebaude.
Getrennte
Instandhaltungsricklage,
eigene Heizzentrale,
eigener Aufzug. Keine
Beteiligung an
Sanierungskosten der
Nachbarhauser.

Ellenbogen 8 halt ein Viertel der Stimmen in der
Gesamtanlage. Zugleich ist das Haus wirtschaftlich

weitgehend autonom gestellt.

2 VERWERTBARKEIT

Aufteilung vollzogen,
Exit offen

Keine VerduBerungs-
beschrankung, keine
Zustimmung des
Verwalters erforderlich.
Einzelverkauf der funf
Wohnungen jederzeit
moglich. Vermietung an
Dritte uneingeschrankt
zulassig.

3 KOSTEN

Klar zugeordnet

Fenster, Turen und
Glasschaden tragt der
jeweilige Eigentimer.
Das Sondereigentum
umfasst den gesamten
Innenausbau,
Bodenbelage,
Innentdren,
Wandverkleidung.

Gesamtanlage: 3 Gebaude, 20 Wohneinheiten, gemeinsame Tiefgarage

gemal Teilungserklarung vo

E EXPOSE
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E |_|_ E N BOG E N 8 BAUSUBTANZ UND TECHNIK

J. — -\ Errichtet von der Kuhlmann Bautragergesellschaft
{ und seit Fertigstellung durchgehend in unserer
Verwaltung. Massivbauweise mit Klinkerfassade —

— J BAUJAHR ein Bestand ohne die typischen Sanierungsthemen
- - der Baujahre davor.

1 KONSTRUKTION 2 TECHNIK 2 POTENZIAL
Massiv und Eigene Anlagen im Haus Kalkulierbare Reserven
wartungsarm

Zweischaliges Mauerwerk Eigene Heizzentrale mit Zweifach-Verglasung
mit hinterliftetem witterungsgefihrtem und Kesselgeneration
Klinkervorsatz — kein Gas-Brennwertkessel, bilden die absehbaren
Warmedammverbundsyste zentrale Investitionsthemen der
m und damit kein Warmwasserversorgun kommenden Jahre —
Fassadenzyklus. g. Personenaufzug mit planbar, in Eigenregie
Kellergeschoss als Haltestellen bis ins des Hauses und ohne
wasserundurchlassige Kellergeschoss. Abstimmung mit den
Betonwanne, Messtechnik geleast Nachbargebauden.
Geschossdecken in und vollstandig

Stahlbeton, Balkonplatten umlagefahig.

thermisch getrennt.

Angaben zur Ausstattung beruhen auf der urspriinglichen Baubeschreibung. Abweichungen im Bestand sind méoglich

ﬂ EXPOSE ELLENBOGEN 8 19
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DIE EINHEITEN
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5 WOHNEINHEITEN

FUNFFACH GESTREUTE MIETEINNAHME

ELLENBOGEN 8 FLACHE  EINHEIT
WOHNUNG | 8327 m?
WOHNUNG I 8293 m?
WOHNUNG Il 8327 m?
WOHNUNG IV 8293 m?
WOHNUNG V 12693  m?
WOHNFRAUM GESAMT 45933 m?

ﬂ EXPOSE

ELLENBOGEN 8




GRUNDRISSE

WOHNUNG |
WOHNEN 2551  m2
SCHLAFEN 1342 m2
ARBEITEN 970  m?
KOCHEN 954 m?
BAD 706 m?
GASTE WC 133 m?
ABSTELL 104 m2
FLUR 1046 m?
TERRASSE 521 m2
GESAMTFLACHE 8327 m?
WOHNUNG Il
WOHNEN 2551 m2
SCHLAFEN 1342 m?
ARBEITEN 970  m2
KOCHEN 954  m2
BAD 706 m?
ABSTELL 228 m?
FLUR 1023 m?
TERRASSE 519 m?
GESAMTFLACHE 8293 m?

E EXPOSE
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——— ARCHITEKTURBURO ———
26215 WIEFELSTEDE / METJENDORF - SCHULWEG 14
TELEFON: 0441 - 684020-0 TELEFAX: 0441 - 684020-9
E-MAIL: ARCHITEKTURBUERO@PETERS-ONKEN.DE
Harmon
Bauherr: gez. | 14.00.2000 Dipling. Onken
Kuhlmann Bautrager GmbH + CoKG get.
Nadorsterstr. 190 9=,
26123 Oldenburg Jeu.
<5,
Projekt:
Neubau einer Wohnanlage mit 21 WE
und einer Tiefgarage mit 21 Kfz-Einstellpl. Blattgrobe: Masstab:
Dragonerstr.- Ecke Harmoniestr., Oldenburg 42/30 1: 100
T “3geme 09BM
Entwurfszeichnung "Harmoniestralie 9" Blott—Nr.
Erdgeschoss 2. 1
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= Dragonerstr.- Ecke Harmoniestr., Oldenburg 42/30
E EXPOSE ELLENBOGEN 8 —
Entwurfszeichnung "Harmoniestralie 9" Blott—Nr.
Obergeschoss 2.2




GRUNDRISSE

WOHNUNG V
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Bauherr:
Kuhlmann Bautrager GmbH + CoKG
Nadorsterstr. 190
26123 Oldenburg
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Projekt:
Neubau einer Wohnanlage mit 21 WE
und einer Tiefgarage mit 21 Kfz-Einstellpl.
Dragonerstr.- Ecke Harmoniestr., Oldenburg

Zeichn Typ:

Entwurfszeichnung "Harmoniestrafte 9"
Dachgeschoss
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E-MAIL: ARCHITEKTURBUERO@PETERS-ONKEN.DE

Dgtum: Bearbeiter:
Bauherr: gez. | 14.00.2000 DipLing. Orken
Kuhlmann Bautrager GmbH + CoKG
Nadorsterstr. 190
26123 Oldenburg
Frofekt:
Neubau einer Wohnanlage mit 21 WE

und einer Tiefgarage mit 21 Kfz-Einstellpl.
Dragonerstr.- Ecke Harmoniestr., Oldenburg
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ELLENBOGEN & woeran

15% MIETERHOHUNG ab 01.12.2026

1
1
1
1
]
WOHNUNG I (83,27 m?) [ 847 €/ M2 ]i[ 974 €/M? ] 9.732,00 € pa.
]
1
1
]
WOHNUNG Il (82,93 m2) [ 971 €/M? }:[ 1032 €/M? } 1027200 € pa.
H
1
1
1
:
WOHNUNG 11l (83,27 m2) [ 835 €/M? ]:[ 9,60 €/M? ] 9.588,00 € pa.
]
1
1
]
WOHNUNG IV (82,93 m?) [ 847 €/M2 ]:[ 9,72 €/M2 ] 9.672,00€ pa.
I
]
1
1
.
WOHNUNG V (12693 m?) [ 839 €/M? \:{ 9,64 €/M? ] 1468800 € pa.
H
1
]
I SOLL-MIETE ab 01.12.2026 5395200 € pa.
]
1
1

*Die Kosten fiir den Stellplatz sind aktuell in den Mietpreisen enthalten
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ELLENBOGEN 8 woerat

Ol ANPASSUNG AN DEN MIETSPIEGEL

Mieten liegen aktuell unter dem Oldenburger Mietspiegel

02 NEUVERMIETUNG BEI AUSZUG

Marktmiete ohne Kappungsgrenze

03 STELLPLATZE SEPARAT VERMIETEN

Erlose auBerhalb der Kaltmiete

04 EINZELABVERKAUF MOGLICH

Verwertung einzelner Einheiten

r EXPOSE

ELLENBOGEN 8

ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Rechenbeispiel: Die Bestandsmieten werden alle drei Jahre bis zur gesetzlichen Kappungsgrenze
angehoben und damit schrittweise an die obere Spanne des Oldenburger Mietspiegels
herangefuhrt. Keine Prognose, sondern lllustration des Potenzials.

24,5x
80.000

28 2x 71500
70.000

32,4x 62000
60.000

54000
50.000

40.000

30.000

20.000
2026 2029 2032
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ELLENBOGEN 8 woerat

NEUBAUQUALITAT, BESTANDSPREIS

Ausstattung und Vermietbarkeit auf Neubauniveau, Kaufpreis
unter dem Wiederbeschaffungswert

| | ALLES AUS EINER HAND

Effiziente Verwaltung, belastbares Netzwerk und perspektivisch
Begleitung des Einzelverkaufs

| | | WIR HABEN ES GEBAUT

Wir kennen das Objekt bis ins Detail

E EXPOSE
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KU H |_ M A N N EHRLICHKEIT & ERFAHRUNG

GERHARD KUHLMANN t

THOMAS KUHLMANN

PHILIPP KUHLMANN

E ¢  EXPOSE

Bauingenieur

Grundete Kuhlmann im Jahr 1963

Mehr als 60 Jahre Erfahrung in der Baubranche

Realisierte tiber Jahrzehnte pragende Bauprojekte in Oldenburg und der
gesamten Region — darunter Gebaude der Volksbanken, Gebaude der
Offentlichen Versicherungen sowie die ersten Produktionsanlagen von CEWE
Tatig im Wohn-, Gewerbe- und Industriebau — von der Einzelimmobilie bis zum
grolBvolumigen Bauprojekt

Legte mit handwerklichem Anspruch und unternehmerischem Weitblick das
Fundament fur ein bis heute familiengefihrtes Unternehmen

Bankkaufmann (Genossenschaftsbanken)

Diplom Kaufmann (Universitat Osnabriick)

Geschaftsfihrer der Kuhlmann Bautragergesellschaft mbH & Co. KG seit 1994
Verantwortet die strategische Projektentwicklung und Gesamtsteuerung aller
Bauvorhaben

Uber 30 Jahre Erfahrung in der erfolgreichen Realisierung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien im norddeutschen Raum

Tief in der Oldenburger Wirtschaft und Stadtgesellschaft verwurzelt —
langjahrige Partnerschaften mit lokalen Banken, Architekten und Behérden

Bankkaufmann (Oldenburgische Landesbank AG)

Bachelor of Business & Economics (Goethe Universitat Frankfurt am Main)
Bachelor of Economics & Finance (Chulalongkorn Universitat, Bangkok)
Erfahrung aus Stationen bei Berenberg, HQ-Trust, PwC und Art-Invest Real
Estate

Bringt institutionelles Know-how aus Investmentbanking, Wirtschaftsprifung
und gewerblicher Immobilienentwicklung in das Familienunternehmen ein
Verantwortet Investorenkommunikation, Vertrieb und die Weiterentwicklung des
Produktportfolios

ELLENBOGEN

1963 800 Mio£

GRUNDUNGSJAHR

62 J.

MARKTPRASENZ

3000+

REALISIERTE EINHEITEN

150 Mio. €

VERWALTETES PORTFOLIO (700 WE)

1 Mrd. €

GESAMTVOLUMEN BAU+VERWALTUNG

Die Kuhlmann Bautragergesellschaft mbH & Co. KG steht seit tber 60 Jahren fir solides, familiengefiihrtes
Bauen im norddeutschen Raum. Was 1963 Gerhard Kuhlmann als Bauingenieur mit handwerklichem Anspruch
und unternehmerischem Weitblick griindete, hat sich tber drei Generationen zu einem der etabliertesten
Bautrager Nordwestdeutschlands entwickelt.

Seit 1994 fihrt Thomas Kuhlmann das Unternehmen in zweiter Generation — und verantwortet alle Bereiche
personlich: von der Grundstiicksakquise Uber Planung und Bau bis zur Schlisseliibergabe. Kein anonymes
Projektmanagement, keine langen Entscheidungswege. Wer mit Kuhlmann investiert, hat einen direkten
Ansprechpartner — vom ersten Gesprach bis weit dartiber hinaus.

Die tiefe Verwurzelung im Oldenburger Markt ist kein Zufallsprodukt. Uber Jahrzehnte gewachsene Kenntnisse
der lokalen Grundstiicksmarkte, Behorden und Planungsstrukturen ermoglichen eine Projektentwicklung, die
andere sich erst erarbeiten mussen. Was in Oldenburg gebaut wird, kennt Kuhlmann — und was Kuhlmann baut,

bleibt.

Bauliche Qualitat ist dabei keine Marketingaussage, sondern Grundhaltung: definierte Ausstattungsstandards,
sorgfaltige Handwerkerauswahl und eine Projektsteuerung, die Termintreue als Selbstverstandlichkeit begreift.
Uber 3.000 realisierte Einheiten und ein kumuliertes Projektvolumen von 800 Mio. € sprechen fiir sich. Heute
fuhrt bereits die dritte Generation das Unternehmen weiter — mit demselben Anspruch, den Gerhard Kuhlmann
1963 gesetzt hat.

39
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U N S E R E PA RT N E R QUALITAT & VERTRAUEN

_ KUHILMANN

BAUTRAGERGESELLSCHAFT

l l l | l l l

ARCHITEKTEN SANITAR BAUUNTERNEHMER AUBENANLAGEN ENERGIEBERATER ABRECHNER
- ™ e ™ ~ ™
@
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INTEGRIERTES LEISTUNGSMODELL

Entwicklung und Realisierung von Eigentumswohnungen und Gewerbeobjekten
E RST E I_ I_ E N Schliisselfertige Ubergabe mit definierten Ausstattungsstandards

= Eigene Projektsteuerung von der Baugenehmigung bis zur Fertigstellung

= Uber 3.000 realisierte Einheiten im norddeutschen Raum

Direktvertrieb ohne Makler — personliche Beratung durch das Kuhlmann-Team

\/E R KAU F E N Kapitalanleger und Eigennutzer als Zielgruppen

= Transparente Kaufabwicklung mit vollstandiger Dokumentation

4 SCHRITTE

= |angjahrige Kauferbindung — viele Investoren kaufen mehrfach

Von der Projektentwicklung
bis zur dauerhaften
Bewirtschaftung — ein
Partner Uber den gesamten
Lebenszyklus der Immobilie.

Vermittlung und Erstvermietung neuer Einheiten

= Zuverlassige Mieterauswahl fiir Kapitalanleger

Tiefe Marktkenntnis der Oldenburger Mietpreise und Nachfragestruktur
Q VERMIETEN

= Schnelle Vermietung durch regionales Netzwerk und Marktprasenz seit 1963

Hausverwaltung von aktuell 700 Wohneinheiten
Kaufmannische und technische Verwaltung aus einer Hand
= RegelmaBige Instandhaltung, Abrechnung, Mieterbetreuung sowie Rendite-Optimierung

= Langfristige Werterhaltung der Immobilie als Kernaufgabe

E EXPOSE ELLENBOGEN
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THOMAS KUHLMANN

NADORSTERSTRARE 190, 26123 OLDENBURG
0441 8007770

info@kuhlmann-bautraeger.de

PHILIPP KUHLMANN

NADORSTERSTRARE 190, 26123 OLDENBURG

0176 73589462

p.kuhlmann@kuhlmann-bautraeger.de

ELLIiNBOG&S} »
- [ 3
-
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ENERGIEAUSWEIS  womgeiuce

1
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020

Gilltig bis: 23.08.2031 Registriernummer: NI-2021-003769597 1
Gebédude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse | Ellenbogen 8

26135 Oldenburg
Gebaudeteil * : f Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2010
Baujahr Warmeerzeuger * * 2010
Anzahl der Wohnungen I's
Gebaudenulzﬂache (AN 550,8 m* X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesen(hche Energle(mger lur Heizung * Erdgas LL
Wesentliche Energietrager fir Wannwass Erdgas LL
Emeuerbare Energien Art Verwendung
Art der Liiftung * I X Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

Schachtliiftung Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * Passive Kihlung Kuhlung aus Strom
Gelieferte Kalte Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau Modemisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

gi fs erstellt (E ) is). Die Erg sind

)( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )( Eigentumer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
[
Enno Stahmer
Gebaudeenergieberater iz /,
Am Scheibenplatz 29
26135 Oldenburg
Ausstellungsdatum 24.08.2021
Datum des GEf des angy derur zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

oei Baujahr der Ui

K gen oder kombinierte Liftungs- und im Sinne des § 74 GEG

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.5




E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2021-003769597 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 226 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
dieses

94,1 kWh/(m*-a)

| -
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1035  kWh/(m*a)

dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 94,1 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
- b Energietrager ° energie- | verbrauch | Warmwasser| Heizung | ¢t
i faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.05.2018 | 30.04.2021 Erdgas LL 1,10 137620 48090 89530 1.20
weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEEIREET| c | o | e | FUIINCHEER
0 28 80 75 100 126 160 176 200 228 >280 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
Y = sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S » P 3 S A A
; S \\é)g,b 4\5(9 §5 §t§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
7e8e & Sf & S wird,
(§ ‘Z,e 1? & 1-8 §*§J ,,‘,quc é’q’f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
& &
,éb S‘ Q‘f l,‘l’sg Q?wa @GTSC? é"ég? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
15\ L5 é)'" ,\@(.? 49'5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
o P *Z‘QF\\ Qg’g‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s £g Q‘fa?‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
& ¢ % ’

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L hidge. - oder in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.5
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RECHTLICHE HINWEISE

Grundlage der Angaben. Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns von der Eigentimerin zur Verfiigung gestellt wurden, sowie auf 6ffentlich zuganglichen Quellen. Wir haben diese Angaben mit der gebotenen Sorgfalt geprift, konnten sie
jedoch nicht in allen Punkten auf Richtigkeit und Vollstandigkeit verifizieren. Eine Haftung oder Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Aktualitdt der Angaben kénnen wir daher nicht Gbernehmen. Mal3geblich sind ausschlieBlich die Angaben im notariellen Kaufvertrag sowie
die dem Kaufinteressenten im Rahmen der Due Diligence zuganglich gemachten Originalunterlagen (Grundbuch, Teilungserklarung, Mietvertrage, Bauunterlagen, Betriebskostenabrechnungen).

Beispielrechnungen und Zukunftsaussagen. Samtliche Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen, Mietentwicklungen, Faktoren und Renditeangaben sind unverbindliche Beispielrechnungen auf Basis der zum Zeitpunkt der Erstellung getroffenen Annahmen. Sie stellen weder eine Prognose
noch eine Zusicherung dar. Die dargestellte Mietentwicklung unterstellt Anpassungen im gesetzlich zulassigen Rahmen (8§ 558 ff. BGB unter Beachtung der in Oldenburg geltenden abgesenkten Kappungsgrenze) und setzt voraus, dass die ortsiibliche Vergleichsmiete entsprechend

Spielraum bietet. Ob und in welcher Hohe Mieterhéhungen tatsachlich durchsetzbar sind, hangt vom jeweiligen Einzelfall, der kiinftigen Entwicklung des Mietspiegels und der Rechtslage ab. Tatsachliche Ergebnisse kénnen erheblich abweichen.

Keine Beratung. Dieses Exposé ersetzt keine rechtliche, steuerliche, technische oder wirtschaftliche Beratung und stellt keine Anlageberatung oder Anlageempfehlung dar. Wir empfehlen jedem Interessenten, das Objekt eigensténdig zu prifen und hierzu eigene Berater
hinzuzuziehen.

Kein Angebot. Dieses Exposé ist eine unverbindliche Einladung zur Abgabe eines Angebots und stellt selbst kein bindendes Verkaufsangebot dar. Zwischenverkauf, Preisanderungen und Irrtum bleiben vorbehalten. Ein Kaufvertrag tiber die Immobilie bedarf zu seiner Wirksamkeit der
notariellen Beurkundung (§ 311b BGB).

Abbildungen. Fotos, Visualisierungen, Grundrisse und Lageplane dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung. Grafisch aufbereitete Darstellungen geben den baulichen Bestand vereinfacht wieder und sind nicht malstabsgetreu.

Vertraulichkeit. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte, Vervielfaltigung oder Veréffentlichung — auch auszugsweise — ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung zulassig. Bei unbefugter
Weitergabe, die zu einem Vertragsabschluss fiihrt, behalten wir uns Schadensersatzanspriiche vor.

Provision. Wir werden im Auftrag der Eigentiimerin tétig. Bei erfolgreichem Nachweis oder erfolgreicher Vermittlung fallt fur den K&ufer eine Provision in Hohe von 2,5 % des beurkundeten Kaufpreises zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer an, fallig und verdient mit notariellem
Vertragsabschluss.

Datenschutz. Die im Rahmen der Anfrage Ubermittelten personenbezogenen Daten werden ausschlieBlich zur Bearbeitung des Immobilienanliegens verarbeitet.

Urheberrecht. Alle Inhalte dieses Exposés sind urheberrechtlich geschitzt. © Kuhlmann Bautragergesellschaft mbH & Co. KG, 2026
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